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Telepiulésrendezoi tervezoi nyilatkozat

Monoszlo kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 68. § alatti

7y 7

»egyszerusitett” egyeztetési eljaras lefolytatasahoz dsszeallitott
dokumentacio

Alulirott tervezd kijelentem, hogy a csatolt dokumentacid elkészitésekor a vonatkozé altalanos
érvényl jogszabalyokat betartottam.

Az éltalanos érvényli eldirasoktol eseti eltérés engedélyezésének sziikségessége a tervezés
soran nem mertilt fel.

A tervezési terliletek a 2018. évi CXXXIX. tv. (Orszagos Teriiletrendezési Terv) Ovezeti
tervlapjainak egyikén sem szerepelnek olyan jeloléssel, ami a telepiilés egészének
figyelembevételével készitendd terlileti kimutatdst, vagy specidlis tovabbi intézkedést
igényelne.

A dokumentacio készitése soran erre vonatkozo megbizas hidnyaban nem volt feladatom a
hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok teljes feliilvizsgalata, a megvaltozott jogi kornyezethez
torténd aktualizalasa, azt a varhatéan a kozeljovoben induld altalanos feliilvizsgalat keretei
kozott szandékozik a telepiilés megtenni.

A csatolt dokumentéicid elkészitéséhez kamarai tagsagom és névjegyzéki besorolasom
figyelembevételével telepiilésrendezési szakteriileten a sziikséges jogosultsaggal rendelkezem.

Veszprém, 2023. januar ho.

Szabé Zoltan

okleveles épitészmérnok
telepiilésrendezd vezetd tervezd
Otn. TT/1 19-0100.
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Elozmények

Monoszlé Kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei 2020. évben kertiltek elfogadésra. A
képviseld testiilet a telepiilésfejlesztési koncepciot a 11/2019. (1. 21.) a telepiilésszerkezeti
tervet a 38/2020. (IX. 24.) szamu énkormanyzati hatérozattal hagyta jova, a Helyi Epitési
Szabalyzat ¢és a Szabalyozasi Terv a 8/2020 (X. 1.) szamu 6nkormanyzati rendelettel kertilt
megallapitasra.

A jovéahagyas ota eltelt iddben telepiilésrendezési eszkozt érintd modositas 2021. évben tortént,
amely az Ma-3 jell altalanos kiilteriileti mezdgazdasagi teriiletet érintette.

Az Onkormanyzat 2022. aprilisaban befogadta a modositas targyat képezd 521. hrsz-u ingatlan
szomszédsagaban fekvd telkek tulajdonosainak kérelmét, mely szerint szeretnék
kezdeményezni nevezett it megsziintetését.
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A tervezett modositasok részletes ismertetése

Monoszl6 Kdzség Onkormanyzata 2022. aprilisdban befogadta a modositas targyat képezo 521.
hrsz-0 ingatlan szomszédsagaban fekvo telkek tulajdonosainak kérelmét, mely szerint szeretnék
kezdeményezni nevezett it megsziintetését.

Fent megjelolt ingatlan a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok szerint Mk-1 jelii kertes
mezOgazdasagi teriilet Gvezetbe sorolt telektombdk koze ¢kelddik, jelenlegi 6vezeti besorolasa
kozlekedési tertilet.

y Jelmagyarazat
‘[ Tervezéssel érintett teriilet ™

a hétélyds sZabalyozési terv kivagata a modositassal érintett teriilet feltiintetésével

A kozelmultban érkezett lakossagi kérelem, hogy a hrsz. 521. alatti ingatlanon szerepld ut
megsziintetésre keriiljon. Kérelmezok tulajdonaban allnak nevezett it mindkét oldalan taldlhato
ingatlanok, igy azok egységes hasznalatat kivanjak eldsegiteni az dnkormanyzati tulajdonban
1évo telek megvasarlasaval. Kérelmezok elozetesen megkeresték a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztalyat. A Hivatal
2021. november 19-én adott allasfoglalasa alapjan az Ut hasznalaton kiviili, nincs kiépitett ut,
igy megsziintetési eljaras sem sziikséges.

Fentiekre tekintettel az ingatlan magéantulajdonba torténd értékesitéséhez a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa sziikséges az ott meghatarozott kozlekedési tertileti dvezeti besorolas
korrekciojaval.

A szomszédos ingatlanok hasznilata a keres mezOgazdasagi Ovezetnek megfeleld, igy a
kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalas helyett javasolt a kertes mezdgazdasagi teriilet
kiterjesztése.
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A hrsz. 521. alatti ingatlanon kiszabalyozott Gt megsziintetése nincs hatdssal a kornyezé
ingatlanok megkozelithetdségére, tekintettel arra, hogy a kornyezd ingatlanok mindegyike
rendelkezik alternativ folytonos nyomvonalu kézteriileti megkozelitéssel kiépitett és hasznalt
utszakaszokon, valamint nevezett telken nem talalhat6 kiépitett ut.

A tervezett mddositdsok nem eredményeznek szamottevd telepiilésszerkezeti valtozast (a
hatalyos telepiilésszerkezeti terv az érintett utszakaszt is kertes mezdgazdasagi teriiletbe
sorolja), igy 1j beépitésre szant teriilet sem kertil kijelolésre. Mindebbdl adédoan a bioldgiai
aktivitas értékét nem sziikséges vizsgalni.

A tervezett modositasokat a vonatkozd 419/2021. Korm. rendelet 68. § szerinti ,,egyszertiisitett”
egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytatja le az 6nkorményzat.
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A modositassal érintett munkarészek osszefoglalasa

A tervezett modositas soran kizardlag a hrsz. 521. alatti ingatlan teriilete érintett, a csatlakozo
szomszédos kertes mezdgazdasagi teriiletekkel megegyezd 6vezeti besorolas tervezett.

A tervezett modositas soran nem keriil kijel6lésre 0 beépitésre szant teriilet, nem torténik
jelentds telepiilésszerkezeti véaltozas. A HESZ normaszévegének aktualizalasan talmenden a
szabalyozasi terv kismértékli korrekcidja valhat sziikségessé (a hatdlyos telepiilésszerkezeti
tervlap az érintett Gitszakaszt kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolja, igy annak modositasa nem
sziikséges).



TER-SZER Kft TORZSSZAM: TSZ-134/1/2023
8200 VESZPREM, VIOLA U. 14/B. Mobil: (30) 902-05-52 TEL/FAX: (88) 403-818

A kornyezeti vizsgalat sziikségességének elozetes
egyeztetése

Monoszlé Koézség Onkormanyzata lakossagi kérelemre inditotta meg a telepiilésrendezési
eszkozok modositasat a fent részletezett tervezési program szerint. Tekintettel arra, hogy az
egyeztetés a vonatkoz6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti ,,egyszeriisitett”
eljaras szabalyai szerint folyik az E-TER feliileten, a kornyezeti vizsgalat sziikségességének
elozetes egyeztetési is a digitalis feliileten torténik.

Tekintettel arra, hogy a tervezési program szerinti ut megsziintetése nem jar jelentds hatassal
sem az ¢épitett, sem a természetes kornyezetre (a szomszédos ingatlanokon mar meglévo
teriilethasznalat kiterjesztése miatt), igy nem tartjuk indokoltnak kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat, kérjiik ennek szives tudomasulvételét.
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Megalapozo munkarészek

A tervezéssel érintett teriilet bemutatasa

A tervezéssel érintett teriilet a telepiilés kozponti belteriiletétdl délre taldlhatd kozvetleniil
Hegyestli Geologiai Bemutatohelytol keletre, az Mk-1 jelii kertes mezdgazdasagi Gvezet
kiterjedt teriileteibe ¢kelddve.

Jelmagyarazat L
[ Tervezéssel_érintett_teriilet |

A modositassal érintett teriilet lehatarolasa miiholdfelvételen, forras: Google Earth

A tervezéssel érintett terlilet kornyezete kialakult, jellemzden kiskertes szerkezet jellemi ennek
megfeleld miiveléssel és épiiletdllomannyal. Nyugatrol a Hegyestli Geoldgiai Bemutatohely,
delrdl és keletrdl kertes mezdgazdasagi teriiletek, mig északrol védelmi erdéteriilet hatarolja.

A kozlekedési rendszer kialakult a teriilet funkciojanak és haszndlatdnak megfeleld szélességii
kozteriiletekkel. A tervezés targyat képezd ut mindezidaig nem épiilt ki, ezaltal kdzforgalmat
nem tud bonyolitani. A telekdllomadny mas utvonalakon, folytonos, héalézatba szervezett
nyomvonalakon megkozelitheto.

Az e-kdzmii adatai alapjan a tervezéssel érintett teriilet elektromos kdzmiivel ellatott.
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A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggés vizsgalata

Monoszld kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa sordn figyelembe kell venni a
2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
terverol masodik részében megallapitott Orszagos Terliletrendezési terv, a negyedik részben
megéllapitott Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési terv, a 9/2019. (V1. 14.) MvM
rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol,
illetve a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének 15/2019. (XII. 13.) Snkormanyzati
rendelete Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyzatarol, térségi szerkezeti terverol és
ovezeteirol rendelkezéseit.

Jelmagyarazat
[] Tervezéssel_érintett_teriilet

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak Modositasi teriiletek

- Erdégazdalkodasi térség D Mke-1 jelli dvezetek

— I . Epitési sav szélesitéssel érintett terlilet
ez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térseg

részlet az Orszag Szerkezeti Tervébol

A 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
terverol 2. szamu mellékletét képezd Az Orszag Szerkezeti Terve a tervezéssel érintett teriiletet
mezdgazdasagi térségbe sorolja.

-10-
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részlet a Balaton Kiemelt Udiil6korzet szerkezeti tervébél

A 2018. évi CXXXIX. térvény 10. szami mellékletét képezé Balaton Kiemelt Udiilokorzet
szerkezeti terve a tervezéssel érintett teriiletet sz616, gytimdlcs és kertmiivelésti térségbe sorolja.

A tervezett modositds minimalis telepiilésszerkezeti valtozast eredményez, az alabbiakban
attekintjiik a modositasi teriilet a 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési terverdl, a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasardl, illetve a Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kozgytilésének 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelete Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és ovezeteirdl éltal megallapitott
orszagos, megyei és egyedileg meghatarozott megyei dvezetek altali érintettségét.

Orszagos ovezetek:
OKkologiai halézat magteriiletének 6vezete NEM ERINTI

Jelmagyarazat
[ Tervezéssel_érintett_teriilet
BKUTT

Ovezet
[ Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

-11-
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Okolégiai halozat 6kologiai folyoséjanak dvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

)

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol eléirasai

27. § (1) Az okologiai halozat pufferteriiletének Ovezetében -
kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg -
csak olyan megyei teriiletfelhasznalési kategoria €s megyei 6vezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben olyan Ovezet és épitési
ovezet jelolhetdé ki, amely az okologiai halozat magteriilete,
okologiai folyosdja és pufferteriilete Ovezetek természetes és
természetkdzeli él0helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az okologiai halozat pufferteriiletének Svezetében - a (3)
bekezdésben  meghatarozott  feltétel — kivételével - a
teleplilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jellhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai
folyoso természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okoldgiai halozat pufferteriiletének Gvezetében, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti Terve

-12-
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NEM ERINTI

Jelmagyarazat
[ Tervezéssel_érintett_teriilet

BKUTIT

Ovezet
[] Okologiai folyoso

ERINTI

Jelmagyarazat
[ Tervezéssel_érintett_teriilet

BKUTIT

Ovezet
[ ] Pufferteriilet

Az eldirasoknak valé megfelelés

A modositas sordn nem kertil
beépitésre szant tertilet kijelolésre.



TER-SZER Kft TORZSSZAM: TSZ-134/1/2023
8200 VESZPREM, VIOLA U. 14/B. Mobil: (30) 902-05-52 TEL/FAX: (88) 403-818

telepiilési térséget hatdroz meg, beépitésre szant teriilet a (2)
bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliiggetleniil is kijel6lhetd.
(4) Az dkologiai halozat pufferteriiletének ovezetében banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Gvezetben
célkitermelShely nem 1étesitheto.

80. § Az dkoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete tekintetében a
27. § szerinti Gvezeti eldirdsok mellett a kovetkezd eldirasok
alkalmazandok:

a) orszagos jelentdségili védett természeti teriilet szantd6 miivelési
agu teriiletén épitmény - 0t- €s kozmiihalozat épitménye kivételével
- nem helyezhet? el;

b) a kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetébe is besorolt teriileteken
a 2700 m2-nél kisebb telek nem épithetd be;

c) kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kdzmivezeték,
illetve épitmény tajba illesztve létesithetd;

d) csarnok nem helyezheto el;

e) a terlileten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd,
tovabba 1j vegyszertarold és hulladékkezeld 1étesitmény - a
komposztal6 telepet és az atrakoallomast kivéve - nem létesitheto;
f) 0 kilfejtéses miivelésii banyatelek nem allapithatd meg,
célkitermelShely nem 1étesithetd;

g) energetikai célil novénytelepités nem megengedett.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo ERINTI
teriilet

Jelmagyarazat
[ Tervezéssel érintett_terilet
[ Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszdg és egyes

kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol eléirasai
81.§ (1) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet
Ovezete tekintetében a 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri
rendeletben a tajképvédelmi teriilet Ovezetére meghatarozott

Ovezeti eldirasok mellett - a banyaszatra vonatkozo rendelkezés
kivételével - a (2) és (3) bekezdésben foglalt rendelkezés

Az eldirasoknak valé megfelelés

Uj beépitésre szant teriilet nem

alkalmazando. keriil kijel6lésre, valamint a kertes
(2) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terillet mezdgazdasagi teriiletbe torténd
bvezetén: atsorolas megfelel a hagyomanyos

a) Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki;

b) a miivelési 4g megvaltoztatasa, term6fold mas célu hasznositasa
csak a hagyomanyos tajhasznalatnak megfeleld termelési- és
tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése, valamint kozmi
és kozut épitése érdekében engedélyezheto;

tajhasznalatnak.
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c) * a latvanyvédelmet a telepiilésképi kovetelményekben ¢és a
telepiilésrendezési tervben biztositani kell;

d) a kialakult geomorfologiai formak természetes domborzati
adottsagai €s lathatosaga megorzendok.

(3) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet
Ovezetén:

a) * uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti
tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az egyedi tajértékek
megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyomanyok kovetése mellett, a beépitésre nem szant teriileten a
telek a meglévd beépitéshez igazodd, de legfeljebb 3%-os
beépitettséggel torténhet;

b) Uj lizemanyagtoltd allomas és hulladékkezeld 1étesitmény - a
komposztald telepet és az atrakoallomast kivéve - nem 1étesithetd;
¢) csarnok nem helyezhet6 el;

d) az erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiserémi helyezhetd
el épiiletre felszerelten;

e)uj kiilfejtéses miivelésli banyatelek nem allapithatd meg,
meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem
bovithetd, célkitermeldhely nem létesithetd, felszini tajsebeket
rendezni kell.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabalyozdsarol eldirasai

3.8 (1) A tijképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a megye
tertiletrendezési tervének megalapozd munkarésze keretében meg
kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkoz
megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
mego0rzend6 elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és
a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi
egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradésa, valamint a
tajba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl
sz016 torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni
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ERINTI
Jelmagyarazat
[] Tervezéssel_érintett_tertilet
[ ] Tajképvédelmi teriilet dvezete

Az eloirasoknak valo megfelelés

A telepiilésrendezési  eszkozok
tovabbra is meghatarozzédk az
épités helyi rendjét, a telepiilésképi
kovetelményeket.
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a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az
épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. §
(2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus
hirkozlési és energetikai infrastruktira-haldzatokat, tovabba az
erdbmiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat  fennmaraddsat nem  veszélyeztetd — miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.

Vilagorokségi és vilagorokségi vairomanyos NEM ERINTI
teriiletek ovezete

Jelmagyarazat
[ Tervezéssel_érintett_teriilet
I Vilagorokségi és varomanyos telepiilések

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete NEM ERINTI

Alaptérképi elemek

Balatonhenye i [T —

igazgalssi hatdra

Tlelepiilés térség

Monoszlo

-15-



TER-SZER Kft

TORZSSZAM: TSZ-134/1/2023

8200 VESZPREM, VIOLA U. 14/B.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd
szabalyozasardl eléirasai

5. § (1) A vizminéség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeirdl a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jel6lni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozo6 egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd

(4) A Balaton Kiemelt Udiilokérzet hatalya ala tartozé teriileten
a vizmindség-védelmi teriilet &vezet teriiletén, az (1)-(3)
bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu,
kornyezetkimélé vagy extenziv mezdgazdasagi termelés
folytathato;

b) 1 vegyszertarolo, hulladékkezeld 1étesitmény - a komposztald
telepet és az atrakoallomast kivéve - nem létesithetd.
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ERINTI

Jelmagyarazat
[ Tervezéssel érintett_terlilet
[ Vizminéségvédelmi teriilet
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Az eléirasoknak valo megfelelés

A modositds sordn szennyviz
kezelésének szabalyai
meghatarozasra kerlilnek a helyi
¢épitési szabalyzatban.
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Foldtani veszélyforras teriilet NEM ERINTI

Foldtani veszélyforras terlilet ovezete altal érintett telepiilések

Alaptérképi elemek

Balatonhenye

Szentantalfa

Monoszlo

Koveskal
Zanka

)
1 .

%, /\A /—N/\’\,\/\ ,
Vizerozionak Kitett teriillet ovezete ERINTI
Jelmagyarazat

[ Tervezéssel_érintett_teriilet
Bl Vizerozionak kitett teriilet dvezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito Az eldirasoknak valé megfelelés
szabadlyozdsardl eléirasai
12. § A Balaton Kiemelt Udiilokorzetben a vizerdzidnak kitett teriilet A tervezéssel érintett teriilet
Ovezetben a kovetkezo eldirasok alkalmazandok: b 516t thelvi  kataszteri
a)az erozid6 mértékét a foldhasznositds tudatos megvalasztasaval, 0187010 crmunelyl alasz CI‘}
melioracids talajvédelmi beavatkozasok megvalositasaval, talajvédo teriileten taldlhat6. A felszini
agrotechnikai  eljarasok  alkalmazasival,  vizelvezeték, sancok vizkezelés a kertes mezégazdaségi
kialakitasaval, a leginkabb veszélyeztetett teriiletek - kivéve a borsz6lo h 4latnak feleld
term&helyi kataszteri teriiletek - erddsitésével vagy a telek legalabb 80%- asznalatnak megrelelo.
os novényzetboritasaval kell csokkenteni;
b) a lefoly6d vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha
azonban ennek befogadasa korlatozott, akkor tarolé vagy tarozo
mitargyban kell gyljteni a vizeket, és késleltetve, fékezetten lehet, a
felszini vizelvezetd haldzat kezeldjének engedélyében meghatarozottak
szerint, a teleplilési - ennek hianyaban a balatoni - f{6épitész
hozzajarulasaval a kozteriileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni
azzal, hogy az ¢l6vizbe vagy zart tarozoba vezetett vizek szamara
iilepitSteret kell biztositani, amelynek a folyamatos tisztan tartasardl az
érintett teriilet tulajdonosanak gondoskodnia kell;
c)1j beépités csak akkor valdsithatdé meg, ha a tobblet felszini viz
megfelel biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadodig;
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d) a meglévé vizelvezetd rendszereket meg kell 6rizni, azokat elépiteni,
levalasztani, megsziintetni tilos, felujitasukrol sziikség esetén gondoskodni
kell.

NEM ERINTI

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

pati o
Balatoncsicsd
- Rendszeresen belvizjarta terller Svezete
‘ Alaptérképi elemek
B4
Balatonhenye D Balaton Kiemelt Udiilaksrzat hatra
-' Megyehatar
Szentantalfa e
Teleptilés kézigazqatasi hatara
3 G Monoszlo Telepulési terség
Tagyon
a
Kdveskal
Zanka |

Toémeder 6vezete NEM ERINTI

upu

Balatoncsicso

Tomeder Gvezete

B

jlatoncsicgd

Alaptérképi elemek

D Balaton Kiemelt Udilékorzet hatéra

Megyehatar

Balatonhenye

Szentantalfa

elepilés kézigazgatasi hatéra

Telepllési térség

Kdveskal

<

Altalanos mezbgazdasagi teriilet Gvezete

NEM ERINTI

Jelmagyarazat
[ Tervezéssel_érintett_terlilet
[] Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezete

N
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Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezete

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol eléirasai
84. §(1)* A kertes mez6gazdasagi teriilet Ovezetét a
telepiilésrendezési terv készitésénél kertes mezdgazdasagi teriilet
vagy tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet, orszagos jelent6ségi
védett természeti teriileten tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet
Ovezetbe kell sorolni. Az Ovezet teriiletének a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére es6 része legfeljebb 5%-kal, ezenfeliil csak
kozlekedési teriiletbe sorolas céljabol az allami féépitészi
hataskorben eljar6 fovarosi és varmegyei kormanyhivatal
egyetértése esetén modosithato.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetén:

a) beépitésre szant teriilet és belteriilet nem jelolheto ki;

b) * a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 m2, orszagos
jelent6ségii védett természeti teriileten 2700 m2, kivéve, ha helyi
épitési szabalyzat mas mértéket allapitott meg;

c) legfeljebb 3%-0s beépitettséggel, legfeljebb 150 m?2 bruttd
alapteriilet(i, a miiveléssel sszefiiggd egyetlen gazdasagi épiilet és
legfeljebb egyetlen kiilonallo, folddel boritott pince épithetd;

d) a beépitési magassag a 4 métert nem haladhatja meg;

e) lakohaz, mobil lakohdz, egyéb mobilhaz, lakokocsi,
lakokonténer, kerti t6, disztd, medence, nyilt tliziviztarozo,
allattartdo épiilet nem helyezhetd el; tlziviztarozé csak zartan,
foldbe siillyesztve, folddel fedetten helyezhetd el;

f) a 100 m2-nél nagyobb brutt6 alapteriiletii épiilet tajba illesztését
igazolni kell;

g) legfeljebb 30 m2 bruttd alapteriiletli szakralis épitmény
telekmérettdl fiiggetleniil elhelyezheto;

h) birtokkdzpont nem alakithato ki;

i) * az erémiivek kozil csak haztartasi méreti kiser6mi
létesithetd, épiileten elhelyezve.
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Az eldirasoknak valé megfelelés

A mobdositds sordn az Ovezet
tertiletén beliili kdzlekedési tertilet
keriil atsorolasra kertes
mezdgazdasagi teriiletbe, amely az
ovezeti érintettség minden
kritériumat teljesit.
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Kivalé terméhelyi adottsagu szantok Gvezete NEM ERINTI
Nncsh

- Kivald terméhelyi adottsagl szantok ovezete
Alaptérkepi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepiilési térseg

NEM ERINTI

J& termdhelyi adottsdgd szantdk dvezete
Alaptérképi elemek

—

L j Orszaghatar

g
i 1 Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara

lelepilési térség

Erd6k dvezete NEM ERINTI

Jelmagyarazat

[ Tervezéssel érintett_teriilet
4 Ml Erdok 6vezete
b
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Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Borszolé terméhelyi kataszteri teriilet 6vezete

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszdag és egyes

kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol eléirasai
87. § (1) A borsz616 termdhelyi kataszteri teriilet Gvezetén:

a) uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhet6 ki,

b) telek belteriiletbe nem vonhato;

c) * épilet - érintettség esetén a 84. § szerinti kertes
mezbégazdasagi teriilet Gvezetében vagy a 77. § (2) bekezdése
szerinti  miniszteri  rendeletben = meghatarozott  altalanos
mezOgazdasagi teriilet Ovezetében meghatarozott szabalyok
alkalmazasaval egyidejiileg -

ca) a beépithetd telek legkisebb nagysagara és beépitettségére,
valamint a mezégazdasagi birtokkdzpontokra vonatkozo eldirasok
figyelembevételével, és

cb)az 1. osztalyu borsz6lé termdhelyi kataszteri teriileten a
legalabb 80%-ban sz616 miivelési agban nyilvantartott és ennek
megfeleléen  mivelt  telken, kizardlag  sz6lomiivelést,
sz6l6feldolgozast, bortarolast vagy borturizmust szolgalo
rendeltetéssel, Osszesen legfeljebb 3000 m2 nagysagu brutto
alapteriilettel, a II. osztalyu borsz616 termdOhelyi kataszteri tertileten
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NEM ERINTI

Jelmagyarazat
[ Tervezéssel_érintett_terlilet
[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

ERINTI

Jelmagyarazat
[ Tervezéssel_érintett_teriilet
[B Borszéls terméhelyi kataszteri teriilet

Az eldirasoknak valé megfelelés

A kertes mezdgazdasagi tertiletbe
torténd  atsorolds megfelel az
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Ovezet eldirasainak.
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pedig a mezégazdasagilag miiveltnek mindsiild telken, legfeljebb
3000 m2 nagysagi bruttd alapteriilettel

épithetd és bovithetd;

d) szakralis épitmény, amely a sz6ldhegyek tajképéhez
hagyomanyosan  hozzatartozoé  tajképformalo elem -
sz6lémiiveléssel nem hasznositott teriileten is - a telek méretétdl
fliggetleniil elhelyezhetd, legfeljebb 30 m2 brutté alapteriilettel,
legfeljebb 3%-0s beépitettséggel;

e)a szOlomivelés tényét a teriilet pontosan meghatirozott
szazalékaban az illetékes hegybir6 nyilatkozataval kell igazolni;
f)a borsz6lo termdhelyi kataszteri teriiletb6l valo kivonas és
atmindsités nem inditvanyozhato, kivéve, ha nem all rendelkezésre
egyeb fejlesztési célu teriilet a telepiilés kozigazgatasi teriiletén, a
foldvédelmi eljaras feltételei teljesiilnek és a kivonast, atmindsitést
a telepiilési donkormanyzat kezdeményezi;

g)* az erOdmilivek koziil csak haztartdsi méretli kiserdmi
1étesithetd, épiileten elhelyezve.

(2) Az (1) bekezdés szerinti eldirasokat a mar kijelolt beépitésre
szant teriileteken nem kell alkalmazni.

(3) * Az Ovezet teriiletén taldlhaté egyedi értéki dulokon uj
épitményként csak a szdlotermesztéssel 0sszefliggd rendeltetésii
épitmény épithetd, amelyrdl a telepiilésrendezési tervben
rendelkezni kell.

(4) * A (3) bekezdés szerinti egyedi értéki dillok lehatarolasat és
a meglrzésikre vonatkozd kovetelményeket e  tdrvény
felhatalmazasa alapjan kiadott miniszteri rendelet tartalmazza.

(5) E § tekintetében mezdégazdasagilag miiveltnek az a telek
mindsiil, amelynek legalabb 80%-a sz616, gyliimdlcsds vagy kert
miivelési dgban nyilvantartott és ténylegesen is muvelt. A miivelt
telek fennallasat a sz616 esetében a hegybird igazolja. Az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott, kivett miivelési ag
telek nem mindsiil mezégazdasagilag mivelt teleknek. Az épiilet,
épitmény hasznalatbavételi engedélyének kiadasat, valamint az
egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységhez kiadott
igazolas kiadasat kovetd egy év elteltével és azt kdvetden évente a
hegybir6 ellendrzi a miivelés fennallasat. Ha a tényleges miivelés
megsziint, az (1) bekezdés c) pontja alapjan megvalositott épiiletet,
épitményt el kell bontani.

Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete NEM ERINTI
57 I ‘. \/—J
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Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott

célteriiletének ovezete
apati Balatoncsicso

Balatonhenye

Szentantalfa

Monoszld

Tagyon

Koveskal

Zanka

Innovacios-technologiai fejlesztés kiemelten

tamogatott célteriiletének ovezete

Obudavar

Monostorapéti Balatoncsicso

Balatonhenye

. Szentantalfa
Monoszld

Tagyon
entbékalla

Kéveskal

illa Zanka
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NEM ERINTI

v e = =
tt célter

inek dvezete

NEM ERINTI

Innovacids-technolbgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete
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Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések

ovezete

sstorapéti ./ | Balatoncsicsé |

Balatonhenye |

) Szentantalfa
y Monoszlo ! N o
; : o ' Tagyon
skalla e
Koveskal
"y Zanka

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott
célteriiletének ovezete

A Veszprém Megyei 0n“korményzat Kozgyiilésének
15/2019. (XII. 13.) Onkormanyzati rendelete

szerinti eléirasok
11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott
célteriiletének Ovezete lehatarolasait a rendelet 3.12.4.
melléklete tartalmazza.
(2) Az 6vezetre vonatkozo6 eldirasok:
a) Az Ovezet altal érintett telepiilések tertiletén turisztikai-,
rekreacios célu beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi egység akkor jelolhetd
ki, ha az uj teriilet kijel6lése nem érinti a védelmi dvezetekkel
lehatarolt teriileteket (az Okologiai halézat magteriilete, az
okologiai folyosojanak dvezete, a kivald terméhelyi adottsagn
szantok dvezete, az erdok dvezete, a vizmindségvédelmi teriilet
Ovezete, valamint a nagyvizi meder Gvezete) altal érintett
teriileteket és nem ellentétes mas jogszabaly eldirasaival.
b) Az Ovezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integralt teleptilésfejlesztési stratégiaja, valamint
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I Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete

ERINTI

Jelmagyarazat
[ Tervezéssel_érintett_teriilet
I Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterllete

Az eldirasoknak valé megfelelés

A tervezett modositasok soran nem
keriil  kijelolésre turisztikai  €s
rekredcios célu kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet.



TER-SZER Kft TORZSSZAM: TSZ-134/1/2023
8200 VESZPREM, VIOLA U. 14/B. Mobil: (30) 902-05-52 TEL/FAX: (88) 403-818

telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata, valamint
modositasa soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak
(kerékparutak, tarautvonalak folytonossagat.

c) A kornyezeti allapot megdrzése érdekében a térségi ovezetbe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkodzeinek készitése
soran a rekredcidos célu teriileteken indokolt csendes Ovezet

kijelolése.
Veszprém megye varostérségeinek ovezete ERINTI
(Balatonfiired varostérsége)
Obudavar Pépa vérostérsége
Monostorapati Balatoncsicso

Zirc varostérsége

Vérpalota varostérsége
Balatonhenye

Dérgi .
Balatonalmadi varostérsége
Szentantalfa &
ionossla Veszprém vérostérsége
Tagyon Ajka varostérsége

Szentbékalla

Slimeg vérostérsége

Koveskal

Tapolca vérostérsége

atkalla Zanka

Balatonfiired varostérsége

Kalla't

A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének
15/2019. (XII. 13.) Onkormdnyzati rendelete szerinti Az eléirasoknak valé megfelelés
eldirasok

12.  § (2) b) Telepiilésrendezési  eszkdozoket és A tervezett modositasok
telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott varostérségre foltszerlisége nem indokolja a

kitekintéssel kell elokésziteni. , Loy s e . -,
varostérségi szintii  Osszefliggések

vizsgalatat.
Az ,,Eurépa kulturalis fovarosa Veszprém 2023” ERINTI
program érdekében egyiittmiikodo telepiilések
ovezete
Obudavér 2 _Eurtpa ! Veszprém 2023° prog dekéb akods teleptiések ovezete
Jnostorapati Balatoncsicso

Balatonhenye

. Szentantalfa
Monoszlé

Tagyon
tbékalla

Koveskal

| Zanka

5.
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A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének
15/2019. (XII. 13.) Onkormdnyzati rendelete Az eloirasoknak valo megfelelés

szerinti eléirasok
13. § (2) a) Az alovezethez tartozo telepiilések korét az ,,Euréopa A tervezett modositasok
kulturalis févarosa Veszprém 2023 program érdekében foltszerlisége nem indokolja a
onkéntesen egylittmitkodo térség telepiilései alkotjak KOZEDLAVT feilesztési
b) Az Gvezet ltal érintett telepiilések az ,Europa kulturalis ptavu o lojlesziest
févarosa Veszprém 20237 program sikere érdekében kozéptava dokumentumok modositasat.
telepiilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze
fejlesztése, a teriileti potencialok sokoldalu kihasznalasa, illetve
a parhuzamossag kikiiszobolése érdekében — hangoljak dssze.
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A tervezéssel érintett teriilet telepiilésrendezési tervi
elozményeinek vizsgalata

A hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozok

Monoszlo Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei 2020. évben keriiltek elfogadésra. A
képviseld testiilet a telepiilésfejlesztési koncepciot a 11/2019. (I. 21.) a telepiilésszerkezeti
tervet a 38/2020. (IX. 24.) szamu énkormanyzati hatérozattal hagyta jova, a Helyi Epitési
Szabalyzat ¢és a Szabalyozasi Terv a 8/2020 (X. 1.) szamu 6nkormanyzati rendelettel kertilt
megallapitasra.

A jovéahagyas ota eltelt iddben telepiilésrendezési eszkozt érintd modositas 2021. évben tortént,
amely az Ma-3 jelt altalanos kiilteriileti mezdgazdasagi teriiletet érintette.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriiletet teljes terjedelmével kertes
mezdgazdasagi teriiletként 4abrazolja. A  teleplilésszerkezeti egység kialakult, a
teriiletfelhasznalas a valos allapotnak é€s teriilethasznalatnak megfeleld.

8
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i e 2 : % w‘\ . .~ Jelmagyarézat
- e e {-.«-é-" ‘* ! . = -,*‘ & - ; t’ [ Tervezéssel_érintett_terilet

a hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata a modositassal érintett teriilet feltiintetésével
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A telektombben jellemzden kiskertes miivelés folyik ennek megfeleld épiiletdllomannyal. A
tombot valtozatos morfologidju telkek alkotjdk jellemzden észak-déli tengelyli kozlekedési
teriiletekre flizve.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv régészeti teriiletet jelol a tervezéssel érintett teriilet
kozvetlen szomszédsagaban (Hegyestii Geologiai Bemutatohely), valamint a tervezéssel
¢rintett teriilet északi részén vizbazis hidrogeoldgiai A véddteriiletet dbrazol.

A teriiletfelhasznalas vizsgalata

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi rendszer
Osszefliggései valtozatlanul megmaradnak. A tervezett modositasok soran minimalis
telepiilésszerkezeti valtozas torténik, amely ugyanakkor nem igényli a telepiilésszerkezeti
tervlap modositasat, tekintettel arra, hogy a teriileten egységesen jeldli a kertes mezdgazdasagi
teriileteket.

A tervezett modositasok esetében a mar megvaldsult telepiilési szovet valtozatlan, a kialakult
f6 infrastruktara halézatok nem érintettek beavatkozassal, modositasuk nem indokolt.

Kozlekedés

A tervezett modositasok sordn megsziintetésre keriil a hrsz. 521. alatti ingatlanon jeldlt ut.
Kérelmezok eldozetesen megkeresték a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési ¢€s
Miiszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztalyat. A Hivatal 2021. november 19-én adott
allasfoglalasa alapjan az ut hasznalaton kiviili, nincs kiépitett Ut, igy megsziintetési eljaras sem
sziikséges.

Fentiekre tekintettel az ingatlan magantulajdonba torténd értékesités¢hez a telepiilésrendezési
eszk0z0k modositasa sziikséges az ott meghatarozott kozlekedési teriileti ovezeti besorolas
korrekcidjaval.

A szomszédos ingatlanok hasznalata a keres mezdgazdasagi ovezetnek megfeleld, igy a
kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalas helyett javasolt a kertes mezdgazdasagi teriilet
kiterjesztése. A kornyezd ingatlanok megkozelitése megoldott, feltarasuk mar kiépiilt és
hasznélt folytonos nyomvonalti utszakaszokon biztositott a tervezés targyat képezd ut
megsziintetése utan is.

8-



	Aláírólap_ megalapozó

