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Településrendezői tervezői nyilatkozat 
 
 

Monoszló község településrendezési eszközeinek tervezett módosításához, 
ennek során a 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 68. § alatti 
„egyszerűsített” egyeztetési eljárás lefolytatásához összeállított 

dokumentáció 
 
 
 
 
Alulírott tervező kijelentem, hogy a csatolt dokumentáció elkészítésekor a vonatkozó általános 
érvényű jogszabályokat betartottam.  
 
Az általános érvényű előírásoktól eseti eltérés engedélyezésének szükségessége a tervezés 
során nem merült fel.  
 
A tervezési területek a 2018. évi CXXXIX. tv. (Országos Területrendezési Terv) övezeti 
tervlapjainak egyikén sem szerepelnek olyan jelöléssel, ami a település egészének 
figyelembevételével készítendő területi kimutatást, vagy speciális további intézkedést 
igényelne. 
 
A dokumentáció készítése során erre vonatkozó megbízás hiányában nem volt feladatom a 
hatályos településrendezési eszközök teljes felülvizsgálata, a megváltozott jogi környezethez 
történő aktualizálása, azt a várhatóan a közeljövőben induló általános felülvizsgálat keretei 
között szándékozik a település megtenni. 
 
A csatolt dokumentáció elkészítéséhez kamarai tagságom és névjegyzéki besorolásom 
figyelembevételével településrendezési szakterületen a szükséges jogosultsággal rendelkezem.  
 
 

 
Veszprém, 2023. január hó. 
 

 
  

………………………… 
 Szabó Zoltán 

okleveles építészmérnök 
településrendező vezető tervező 

Otn. TT/1 19-0100. 
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Előzmények 
 
Monoszló Község hatályos településrendezési eszközei 2020. évben kerültek elfogadásra. A 
képviselő testület a településfejlesztési koncepciót a 11/2019. (I. 21.) a településszerkezeti 
tervet a 38/2020. (IX. 24.) számú önkormányzati határozattal hagyta jóvá, a Helyi Építési 
Szabályzat és a Szabályozási Terv a 8/2020 (X. 1.) számú önkormányzati rendelettel került 
megállapításra. 
 
A jóváhagyás óta eltelt időben településrendezési eszközt érintő módosítás 2021. évben történt, 
amely az Má-3 jelű általános külterületi mezőgazdasági területet érintette. 
 
Az Önkormányzat 2022. áprilisában befogadta a módosítás tárgyát képező 521. hrsz-ú ingatlan 
szomszédságában fekvő telkek tulajdonosainak kérelmét, mely szerint szeretnék 
kezdeményezni nevezett út megszüntetését. 
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A tervezett módosítások részletes ismertetése 
 
Monoszló Község Önkormányzata 2022. áprilisában befogadta a módosítás tárgyát képező 521. 
hrsz-ú ingatlan szomszédságában fekvő telkek tulajdonosainak kérelmét, mely szerint szeretnék 
kezdeményezni nevezett út megszüntetését. 
 
Fent megjelölt ingatlan a hatályos településrendezési eszközök szerint Mk-1 jelű kertes 
mezőgazdasági terület övezetbe sorolt telektömbök közé ékelődik, jelenlegi övezeti besorolása 
közlekedési terület. 
 

 
a hatályos szabályozási terv kivágata a módosítással érintett terület feltüntetésével 

 
A közelmúltban érkezett lakossági kérelem, hogy a hrsz. 521. alatti ingatlanon szereplő út 
megszüntetésre kerüljön. Kérelmezők tulajdonában állnak nevezett út mindkét oldalán található 
ingatlanok, így azok egységes használatát kívánják elősegíteni az önkormányzati tulajdonban 
lévő telek megvásárlásával. Kérelmezők előzetesen megkeresték a Veszprém Megyei 
Kormányhivatal Közlekedési és Műszaki Engedélyezési Főosztály Útügyi Osztályát. A Hivatal 
2021. november 19-én adott állásfoglalása alapján az út használaton kívüli, nincs kiépített út, 
így megszüntetési eljárás sem szükséges. 
 
Fentiekre tekintettel az ingatlan magántulajdonba történő értékesítéséhez a településrendezési 
eszközök módosítása szükséges az ott meghatározott közlekedési területi övezeti besorolás 
korrekciójával. 
 
A szomszédos ingatlanok használata a keres mezőgazdasági övezetnek megfelelő, így a 
közlekedési terület területfelhasználás helyett javasolt a kertes mezőgazdasági terület 
kiterjesztése. 
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A hrsz. 521. alatti ingatlanon kiszabályozott út megszüntetése nincs hatással a környező 
ingatlanok megközelíthetőségére, tekintettel arra, hogy a környező ingatlanok mindegyike 
rendelkezik alternatív folytonos nyomvonalú közterületi megközelítéssel kiépített és használt 
útszakaszokon, valamint nevezett telken nem található kiépített út. 
 
A tervezett módosítások nem eredményeznek számottevő településszerkezeti változást (a 
hatályos településszerkezeti terv az érintett útszakaszt is kertes mezőgazdasági területbe 
sorolja), így új beépítésre szánt terület sem kerül kijelölésre. Mindebből adódóan a biológiai 
aktivitás értékét nem szükséges vizsgálni. 
 
A tervezett módosításokat a vonatkozó 419/2021. Korm. rendelet 68. § szerinti „egyszerűsített” 
egyeztetési eljárás szabályai szerint folytatja le az önkormányzat. 
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A módosítással érintett munkarészek összefoglalása 
 
A tervezett módosítás során kizárólag a hrsz. 521. alatti ingatlan területe érintett, a csatlakozó 
szomszédos kertes mezőgazdasági területekkel megegyező övezeti besorolás tervezett. 

A tervezett módosítás során nem kerül kijelölésre új beépítésre szánt terület, nem történik 
jelentős településszerkezeti változás. A HÉSZ normaszövegének aktualizálásán túlmenően a 
szabályozási terv kismértékű korrekciója válhat szükségessé (a hatályos településszerkezeti 
tervlap az érintett útszakaszt kertes mezőgazdasági területbe sorolja, így annak módosítása nem 
szükséges). 
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A környezeti vizsgálat szükségességének előzetes 
egyeztetése 

 

Monoszló Község Önkormányzata lakossági kérelemre indította meg a településrendezési 
eszközök módosítását a fent részletezett tervezési program szerint. Tekintettel arra, hogy az 
egyeztetés a vonatkozó 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti „egyszerűsített” 
eljárás szabályai szerint folyik az E-TÉR felületen, a környezeti vizsgálat szükségességének 
előzetes egyeztetési is a digitális felületen történik. 

Tekintettel arra, hogy a tervezési program szerinti út megszüntetése nem jár jelentős hatással 
sem az épített, sem a természetes környezetre (a szomszédos ingatlanokon már meglévő 
területhasználat kiterjesztése miatt), így nem tartjuk indokoltnak környezeti vizsgálat 
lefolytatását, kérjük ennek szíves tudomásulvételét. 
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Megalapozó munkarészek 
 

A tervezéssel érintett terület bemutatása 
 
A tervezéssel érintett terület a település központi belterületétől délre található közvetlenül 
Hegyestű Geológiai Bemutatóhelytől keletre, az Mk-1 jelű kertes mezőgazdasági övezet 
kiterjedt területeibe ékelődve. 

 

A módosítással érintett terület lehatárolása műholdfelvételen, forrás: Google Earth 

A tervezéssel érintett terület környezete kialakult, jellemzően kiskertes szerkezet jellemi ennek 
megfelelő műveléssel és épületállománnyal. Nyugatról a Hegyestű Geológiai Bemutatóhely, 
délről és keletről kertes mezőgazdasági területek, míg északról védelmi erdőterület határolja. 

A közlekedési rendszer kialakult a terület funkciójának és használatának megfelelő szélességű 
közterületekkel. A tervezés tárgyát képező út mindezidáig nem épült ki, ezáltal közforgalmat 
nem tud bonyolítani. A telekállomány más útvonalakon, folytonos, hálózatba szervezett 
nyomvonalakon megközelíthető. 

Az e-közmű adatai alapján a tervezéssel érintett terület elektromos közművel ellátott. 
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A területrendezési tervekkel való összefüggés vizsgálata 
 

Monoszló község településrendezési eszközeinek módosítása során figyelembe kell venni a 
2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről második részében megállapított Országos Területrendezési terv, a negyedik részben 
megállapított Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési terv, a 9/2019. (VI. 14.) MvM 
rendelet a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról, 
illetve a Veszprém Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 15/2019. (XII. 13.) önkormányzati 
rendelete Veszprém megye területrendezési szabályzatáról, térségi szerkezeti tervéről és 
övezeteiről rendelkezéseit. 

 

 

 

 

 

részlet az Ország Szerkezeti Tervéből 

 

A 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről 2. számú mellékletét képező Az Ország Szerkezeti Terve a tervezéssel érintett területet 
mezőgazdasági térségbe sorolja. 



TÉR-SZER Kft                                                                                                                                                TÖRZSSZÁM: TSZ-134/1/2023 
8200 VESZPRÉM, VIOLA U. 14/B.                                                                            Mobil: (30) 902-05-52 TEL/FAX: (88) 403-818 

-11- 

 

részlet a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet szerkezeti tervéből 

A 2018. évi CXXXIX. törvény 10. számú mellékletét képező Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 
szerkezeti terve a tervezéssel érintett területet szőlő, gyümölcs és kertművelésű térségbe sorolja. 

A tervezett módosítás minimális településszerkezeti változást eredményez, az alábbiakban 
áttekintjük a módosítási terület a 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről, a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a területrendezési 
tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról, illetve a Veszprém Megyei 
Önkormányzat Közgyűlésének 15/2019. (XII. 13.) önkormányzati rendelete Veszprém megye 
területrendezési szabályzatáról, térségi szerkezeti tervéről és övezeteiről által megállapított 
országos, megyei és egyedileg meghatározott megyei övezetek általi érintettségét. 

Országos övezetek: 

Ökológiai hálózat magterületének övezete NEM ÉRINTI 

 

 

  
  

 



TÉR-SZER Kft                                                                                                                                                TÖRZSSZÁM: TSZ-134/1/2023 
8200 VESZPRÉM, VIOLA U. 14/B.                                                                            Mobil: (30) 902-05-52 TEL/FAX: (88) 403-818 

-12- 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete NEM ÉRINTI 

 

 

 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete ÉRINTI 

 

 

2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes 
kiemelt térségeinek területrendezési tervéről előírásai Az előírásoknak való megfelelés 

27. § (1) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében - 
kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti 
Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - 
csak olyan megyei területfelhasználási kategória és megyei övezet, 
valamint a településrendezési tervben olyan övezet és építési 
övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete, 
ökológiai folyosója és pufferterülete övezetek természetes és 
természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 
(2) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében - a (3) 
bekezdésben meghatározott feltétel kivételével - a 
településrendezési terv beépítésre szánt területet csak abban az 
esetben jelölhet ki, ha az a szomszédos magterület vagy ökológiai 
folyosó természeti értékeit, biológiai sokféleségét, valamint táji 
értékeit nem veszélyezteti. 
(3) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében, ahol az 
Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti 
Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve 

A módosítás során nem kerül 
beépítésre szánt terület kijelölésre. 
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települési térséget határoz meg, beépítésre szánt terület a (2) 
bekezdésben meghatározott feltételektől függetlenül is kijelölhető. 
(4) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében bányászati 
tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben 
célkitermelőhely nem létesíthető. 
80. § Az ökológiai hálózat pufferterületének övezete tekintetében a 
27. § szerinti övezeti előírások mellett a következő előírások 
alkalmazandók: 
a) országos jelentőségű védett természeti terület szántó művelési 
ágú területén építmény - út- és közműhálózat építménye kivételével 
- nem helyezhető el; 
b) a kertes mezőgazdasági terület övezetébe is besorolt területeken 
a 2700 m2-nél kisebb telek nem építhető be; 
c) közlekedési infrastruktúra építménye, egyéb közművezeték, 
illetve építmény tájba illesztve létesíthető; 
d) csarnok nem helyezhető el; 
e) a területen környezetszennyező tevékenység nem folytatható, 
továbbá új vegyszertároló és hulladékkezelő létesítmény - a 
komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve - nem létesíthető; 
f) új külfejtéses művelésű bányatelek nem állapítható meg, 
célkitermelőhely nem létesíthető; 
g) energetikai célú növénytelepítés nem megengedett. 

 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 
terület 

ÉRINTI 

 

 

2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes 
kiemelt térségeinek területrendezési tervéről előírásai Az előírásoknak való megfelelés 
81. § (1) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 
övezete tekintetében a 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri 
rendeletben a tájképvédelmi terület övezetére meghatározott 
övezeti előírások mellett - a bányászatra vonatkozó rendelkezés 
kivételével - a (2) és (3) bekezdésben foglalt rendelkezés 
alkalmazandó. 
(2) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 
övezetén: 
a) új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki; 
b) a művelési ág megváltoztatása, termőföld más célú hasznosítása 
csak a hagyományos tájhasználatnak megfelelő termelési- és 
tájszerkezet, illetve a sajátos tájkarakter erősítése, valamint közmű 
és közút építése érdekében engedélyezhető; 

Új beépítésre szánt terület nem 
kerül kijelölésre, valamint a kertes 
mezőgazdasági területbe történő 
átsorolás megfelel a hagyományos 
tájhasználatnak. 
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c) *  a látványvédelmet a településképi követelményekben és a 
településrendezési tervben biztosítani kell; 
d) a kialakult geomorfológiai formák természetes domborzati 
adottságai és láthatósága megőrzendők. 
(3) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 
övezetén: 
a) *  új épület vagy építmény elhelyezése tájba illesztve, a történeti 
tájszerkezet, a táji és tájképi értékek és az egyedi tájértékek 
megőrzésével, a tájkarakter erősítésével, a helyi építészeti 
hagyományok követése mellett, a beépítésre nem szánt területen a 
telek a meglévő beépítéshez igazodó, de legfeljebb 3%-os 
beépítettséggel történhet; 
b) új üzemanyagtöltő állomás és hulladékkezelő létesítmény - a 
komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve - nem létesíthető; 
c) csarnok nem helyezhető el; 
d) az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű helyezhető 
el épületre felszerelten; 
e) új külfejtéses művelésű bányatelek nem állapítható meg, 
meglévő külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem 
bővíthető, célkitermelőhely nem létesíthető, felszíni tájsebeket 
rendezni kell. 
 

 

Tájképvédelmi terület övezete ÉRINTI 

 

 

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a területrendezési 
tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 

szabályozásáról előírásai 
Az előírásoknak való megfelelés 

3.§ (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a megye 
területrendezési tervének megalapozó munkarésze keretében meg 
kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település 
teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz 
megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg 
megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és 
a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi 
egység, a hagyományos tájhasználat fennmaradása, valamint a 
tájba illesztés biztosítása érdekében - a településkép védelméről 
szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott 
jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában - meg kell határozni 

A településrendezési eszközök 
továbbra is meghatározzák az 
építés helyi rendjét, a településképi 
követelményeket. 
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a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az 
építés helyi rendjének egyedi szabályait, 
b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § 
(2) bekezdése szerinti településképi rendeletben (a továbbiakban: 
településképi rendelet) a településképi követelményeket. 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység 
folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 
előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus 
hírközlési és energetikai infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az 
erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos 
tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki 
megoldások alkalmazásával kell megvalósítani. 

 

Világörökségi és világörökségi várományos 
területek övezete 

NEM ÉRINTI 

 

 

 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete NEM ÉRINTI 
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Vízminőség-védelmi terület övezete ÉRINTI 

 

 

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a területrendezési 
tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 

szabályozásáról előírásai 
Az előírásoknak való megfelelés 

5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett 
szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az övezeten kívül 
keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a 
szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a megye 
területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések 
településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a 
vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel 
érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési 
szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati 
tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető 
(4)  A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen 
a vízminőség-védelmi terület övezet területén, az (1)-(3) 
bekezdésben foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, 
környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés 
folytatható; 
b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény - a komposztáló 
telepet és az átrakóállomást kivéve - nem létesíthető. 

A módosítás során szennyvíz 
kezelésének szabályai 
meghatározásra kerülnek a helyi 
építési szabályzatban. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



TÉR-SZER Kft                                                                                                                                                TÖRZSSZÁM: TSZ-134/1/2023 
8200 VESZPRÉM, VIOLA U. 14/B.                                                                            Mobil: (30) 902-05-52 TEL/FAX: (88) 403-818 

-17- 

Földtani veszélyforrás terület NEM ÉRINTI 

 

 

Vízeróziónak kitett terület övezete ÉRINTI 

 

 

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a területrendezési 
tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 

szabályozásáról előírásai 
Az előírásoknak való megfelelés 

12. § A Balaton Kiemelt Üdülőkörzetben a vízeróziónak kitett terület 
övezetben a következő előírások alkalmazandók: 
a) az erózió mértékét a földhasznosítás tudatos megválasztásával, 
meliorációs talajvédelmi beavatkozások megvalósításával, talajvédő 
agrotechnikai eljárások alkalmazásával, vízelvezetők, sáncok 
kialakításával, a leginkább veszélyeztetett területek - kivéve a borszőlő 
termőhelyi kataszteri területek - erdősítésével vagy a telek legalább 80%-
os növényzetborításával kell csökkenteni; 
b) a lefolyó vizeket természetes felszíni víz medrébe kell vezetni, ha 
azonban ennek befogadása korlátozott, akkor tároló vagy tározó 
műtárgyban kell gyűjteni a vizeket, és késleltetve, fékezetten lehet, a 
felszíni vízelvezető hálózat kezelőjének engedélyében meghatározottak 
szerint, a települési - ennek hiányában a balatoni - főépítész 
hozzájárulásával a közterületi felszíni vízelvezető rendszerbe vezetni 
azzal, hogy az élővízbe vagy zárt tározóba vezetett vizek számára 
ülepítőteret kell biztosítani, amelynek a folyamatos tisztán tartásáról az 
érintett terület tulajdonosának gondoskodnia kell; 
c) új beépítés csak akkor valósítható meg, ha a többlet felszíni víz 
megfelelő biztonsággal továbbvezethető a befogadóig; 

A tervezéssel érintett terület 
borszőlő terműhelyi kataszteri 
területen található. A felszíni 
vízkezelés a kertes mezőgazdasági 
használatnak megfelelő. 
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d) a meglévő vízelvezető rendszereket meg kell őrizni, azokat elépíteni, 
leválasztani, megszüntetni tilos, felújításukról szükség esetén gondoskodni 
kell. 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete NEM ÉRINTI 

 

 

Tómeder övezete NEM ÉRINTI 

 

 

Általános mezőgazdasági terület övezete NEM ÉRINTI 
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Kertes mezőgazdasági terület övezete ÉRINTI 

 

 

2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes 
kiemelt térségeinek területrendezési tervéről előírásai 

Az előírásoknak való megfelelés 

84. § (1) *  A kertes mezőgazdasági terület övezetét a 
településrendezési terv készítésénél kertes mezőgazdasági terület 
vagy tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, országos jelentőségű 
védett természeti területen tájgazdálkodási mezőgazdasági terület 
övezetbe kell sorolni. Az övezet területének a település 
közigazgatási területére eső része legfeljebb 5%-kal, ezenfelül csak 
közlekedési területbe sorolás céljából az állami főépítészi 
hatáskörben eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatal 
egyetértése esetén módosítható. 
(2) Kertes mezőgazdasági terület övezetén: 
a) beépítésre szánt terület és belterület nem jelölhető ki; 
b) *  a beépíthető telek legkisebb nagysága 2000 m2, országos 
jelentőségű védett természeti területen 2700 m2, kivéve, ha helyi 
építési szabályzat más mértéket állapított meg; 
c) legfeljebb 3%-os beépítettséggel, legfeljebb 150 m2 bruttó 
alapterületű, a műveléssel összefüggő egyetlen gazdasági épület és 
legfeljebb egyetlen különálló, földdel borított pince építhető; 
d) a beépítési magasság a 4 métert nem haladhatja meg; 
e) lakóház, mobil lakóház, egyéb mobilház, lakókocsi, 
lakókonténer, kerti tó, dísztó, medence, nyílt tűzivíztározó, 
állattartó épület nem helyezhető el; tűzivíztározó csak zártan, 
földbe süllyesztve, földdel fedetten helyezhető el; 
f) a 100 m2-nél nagyobb bruttó alapterületű épület tájba illesztését 
igazolni kell; 
g) legfeljebb 30 m2 bruttó alapterületű szakrális építmény 
telekmérettől függetlenül elhelyezhető; 
h) birtokközpont nem alakítható ki; 
i) *  az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű 
létesíthető, épületen elhelyezve. 
 

A módosítás során az övezet 
területén belüli közlekedési terület 
kerül átsorolásra kertes 
mezőgazdasági területbe, amely az 
övezeti érintettség minden 
kritériumát teljesít. 
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Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete NEM ÉRINTI 

 

 

 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete NEM ÉRINTI 

 

 

 

Erdők övezete NEM ÉRINTI 
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Erdőtelepítésre javasolt terület övezete NEM ÉRINTI 

 

 

 

Borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete ÉRINTI 

 

 

2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes 
kiemelt térségeinek területrendezési tervéről előírásai 

Az előírásoknak való megfelelés 

87. § (1) A borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezetén: 
a) új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki; 
b) telek belterületbe nem vonható; 
c) *  épület - érintettség esetén a 84. § szerinti kertes 
mezőgazdasági terület övezetében vagy a 77. § (2) bekezdése 
szerinti miniszteri rendeletben meghatározott általános 
mezőgazdasági terület övezetében meghatározott szabályok 
alkalmazásával egyidejűleg - 
ca) a beépíthető telek legkisebb nagyságára és beépítettségére, 
valamint a mezőgazdasági birtokközpontokra vonatkozó előírások 
figyelembevételével, és 
cb) az I. osztályú borszőlő termőhelyi kataszteri területen a 
legalább 80%-ban szőlő művelési ágban nyilvántartott és ennek 
megfelelően művelt telken, kizárólag szőlőművelést, 
szőlőfeldolgozást, bortárolást vagy borturizmust szolgáló 
rendeltetéssel, összesen legfeljebb 3000 m2 nagyságú bruttó 
alapterülettel, a II. osztályú borszőlő termőhelyi kataszteri területen 

A kertes mezőgazdasági területbe 
történő átsorolás megfelel az 
övezet előírásainak. 
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pedig a mezőgazdaságilag műveltnek minősülő telken, legfeljebb 
3000 m2 nagyságú bruttó alapterülettel 
építhető és bővíthető; 
d) szakrális építmény, amely a szőlőhegyek tájképéhez 
hagyományosan hozzátartozó tájképformáló elem - 
szőlőműveléssel nem hasznosított területen is - a telek méretétől 
függetlenül elhelyezhető, legfeljebb 30 m2 bruttó alapterülettel, 
legfeljebb 3%-os beépítettséggel; 
e) a szőlőművelés tényét a terület pontosan meghatározott 
százalékában az illetékes hegybíró nyilatkozatával kell igazolni; 
f) a borszőlő termőhelyi kataszteri területből való kivonás és 
átminősítés nem indítványozható, kivéve, ha nem áll rendelkezésre 
egyéb fejlesztési célú terület a település közigazgatási területén, a 
földvédelmi eljárás feltételei teljesülnek és a kivonást, átminősítést 
a települési önkormányzat kezdeményezi; 
g) *  az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű 
létesíthető, épületen elhelyezve. 
(2) Az (1) bekezdés szerinti előírásokat a már kijelölt beépítésre 
szánt területeken nem kell alkalmazni. 
(3) *  Az övezet területén található egyedi értékű dűlőkön új 
építményként csak a szőlőtermesztéssel összefüggő rendeltetésű 
építmény építhető, amelyről a településrendezési tervben 
rendelkezni kell. 
(4) *  A (3) bekezdés szerinti egyedi értékű dűlők lehatárolását és 
a megőrzésükre vonatkozó követelményeket e törvény 
felhatalmazása alapján kiadott miniszteri rendelet tartalmazza. 
(5) E § tekintetében mezőgazdaságilag műveltnek az a telek 
minősül, amelynek legalább 80%-a szőlő, gyümölcsös vagy kert 
művelési ágban nyilvántartott és ténylegesen is művelt. A művelt 
telek fennállását a szőlő esetében a hegybíró igazolja. Az ingatlan-
nyilvántartásban zártkertként nyilvántartott, kivett művelési ágú 
telek nem minősül mezőgazdaságilag művelt teleknek. Az épület, 
építmény használatbavételi engedélyének kiadását, valamint az 
egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenységhez kiadott 
igazolás kiadását követő egy év elteltével és azt követően évente a 
hegybíró ellenőrzi a művelés fennállását. Ha a tényleges művelés 
megszűnt, az (1) bekezdés c) pontja alapján megvalósított épületet, 
építményt el kell bontani. 
 

 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete NEM ÉRINTI 
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Egyedileg meghatározott megyei övezetek: 

Gazdaságfejlesztés kiemelten támogatott 
célterületének övezete 

NEM ÉRINTI 

 

 

 

Innovációs-technológiai fejlesztés kiemelten 
támogatott célterületének övezete 

NEM ÉRINTI 
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Karsztvíz emelkedéssel veszélyeztetett települések 
övezete 

NEM ÉRINTI 

 

 

 

Turisztikai fejlesztések kiemelten támogatott 
célterületének övezete 

ÉRINTI 

 

 

A Veszprém Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 
15/2019. (XII. 13.) Önkormányzati rendelete 

szerinti előírások 
Az előírásoknak való megfelelés 

11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten támogatott 
célterületének övezete lehatárolását a rendelet 3.12.4. 
melléklete tartalmazza. 
(2) Az övezetre vonatkozó előírások: 
a) Az övezet által érintett települések területén turisztikai-, 
rekreációs célú beépítésre szánt és beépítésre nem szánt 
különleges terület területfelhasználási egység akkor jelölhető 
ki, ha az új terület kijelölése nem érinti a védelmi övezetekkel 
lehatárolt területeket (az ökológiai hálózat magterülete, az 
ökológiai folyosójának övezete, a kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete, az erdők övezete, a vízminőségvédelmi terület 
övezete, valamint a nagyvízi meder övezete) által érintett 
területeket és nem ellentétes más jogszabály előírásaival. 
b) Az övezettel érintett települések településfejlesztési 
koncepciója, integrált településfejlesztési stratégiája, valamint 

A tervezett módosítások során nem 
kerül kijelölésre turisztikai és 
rekreációs célú különleges beépítésre 
nem szánt terület. 
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településrendezési eszközei készítése, felülvizsgálata, valamint 
módosítása során biztosítani kell a vonalas nyomvonalak 
(kerékpárutak, túraútvonalak folytonosságát. 
c) A környezeti állapot megőrzése érdekében a térségi övezetbe 
tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése 
során a rekreációs célú területeken indokolt csendes övezet 
kijelölése. 

 

Veszprém megye várostérségeinek övezete ÉRINTI 
(Balatonfüred várostérsége) 

 

 

A Veszprém Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 
15/2019. (XII. 13.) Önkormányzati rendelete szerinti 

előírások 
Az előírásoknak való megfelelés 

12. § (2) b) Településrendezési eszközöket és 
településfejlesztési dokumentumokat az adott várostérségre 
kitekintéssel kell előkészíteni. 

A tervezett módosítások 
foltszerűsége nem indokolja a 
várostérségi szintű összefüggések 
vizsgálatát. 

 

Az „Európa kulturális fővárosa Veszprém 2023” 
program érdekében együttműködő települések 
övezete 

ÉRINTI 
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A Veszprém Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 
15/2019. (XII. 13.) Önkormányzati rendelete 

szerinti előírások 
Az előírásoknak való megfelelés 

13. § (2) a) Az alövezethez tartozó települések körét az „Európa 
kulturális fővárosa Veszprém 2023” program érdekében 
önkéntesen együttműködő térség települései alkotják 
b) Az övezet által érintett települések az „Európa kulturális 
fővárosa Veszprém 2023” program sikere érdekében középtávú 
településfejlesztési dokumentumaik tartalmát – a térség egésze 
fejlesztése, a területi potenciálok sokoldalú kihasználása, illetve 
a párhuzamosság kiküszöbölése érdekében – hangolják össze. 

A tervezett módosítások 
foltszerűsége nem indokolja a 
középtávú fejlesztési 
dokumentumok módosítását. 
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A tervezéssel érintett terület településrendezési tervi 
előzményeinek vizsgálata 

 
 
A hatályban lévő településrendezési eszközök 

 

Monoszló Község hatályos településrendezési eszközei 2020. évben kerültek elfogadásra. A 
képviselő testület a településfejlesztési koncepciót a 11/2019. (I. 21.) a településszerkezeti 
tervet a 38/2020. (IX. 24.) számú önkormányzati határozattal hagyta jóvá, a Helyi Építési 
Szabályzat és a Szabályozási Terv a 8/2020 (X. 1.) számú önkormányzati rendelettel került 
megállapításra. 
 
A jóváhagyás óta eltelt időben településrendezési eszközt érintő módosítás 2021. évben történt, 
amely az Má-3 jelű általános külterületi mezőgazdasági területet érintette. 
 
 
A hatályos településszerkezeti terv megállapításai, megvalósult elemek 

 
A hatályos településszerkezeti terv a módosítással érintett területet teljes terjedelmével kertes 
mezőgazdasági területként ábrázolja. A településszerkezeti egység kialakult, a 
területfelhasználás a valós állapotnak és területhasználatnak megfelelő. 
 

 
a hatályos településszerkezeti terv kivágata a módosítással érintett terület feltüntetésével 
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A telektömbben jellemzően kiskertes művelés folyik ennek megfelelő épületállománnyal. A 
tömböt változatos morfológiájú telkek alkotják jellemzően észak-déli tengelyű közlekedési 
területekre fűzve. 
 
A hatályos településszerkezeti terv régészeti területet jelöl a tervezéssel érintett terület 
közvetlen szomszédságában (Hegyestű Geológiai Bemutatóhely), valamint a tervezéssel 
érintett terület északi részén vízbázis hidrogeológiai A védőterületet ábrázol. 
 

A területfelhasználás vizsgálata 

 

A hatályos településszerkezeti tervben meghatározott területfelhasználási rendszer 
összefüggései változatlanul megmaradnak. A tervezett módosítások során minimális 
településszerkezeti változás történik, amely ugyanakkor nem igényli a településszerkezeti 
tervlap módosítását, tekintettel arra, hogy a területen egységesen jelöli a kertes mezőgazdasági 
területeket. 

A tervezett módosítások esetében a már megvalósult települési szövet változatlan, a kialakult 
fő infrastruktúra hálózatok nem érintettek beavatkozással, módosításuk nem indokolt. 

 

Közlekedés 

 

A tervezett módosítások során megszüntetésre kerül a hrsz. 521. alatti ingatlanon jelölt út. 
Kérelmezők előzetesen megkeresték a Veszprém Megyei Kormányhivatal Közlekedési és 
Műszaki Engedélyezési Főosztály Útügyi Osztályát. A Hivatal 2021. november 19-én adott 
állásfoglalása alapján az út használaton kívüli, nincs kiépített út, így megszüntetési eljárás sem 
szükséges. 
 
Fentiekre tekintettel az ingatlan magántulajdonba történő értékesítéséhez a településrendezési 
eszközök módosítása szükséges az ott meghatározott közlekedési területi övezeti besorolás 
korrekciójával. 
 
A szomszédos ingatlanok használata a keres mezőgazdasági övezetnek megfelelő, így a 
közlekedési terület területfelhasználás helyett javasolt a kertes mezőgazdasági terület 
kiterjesztése. A környező ingatlanok megközelítése megoldott, feltárásuk már kiépült és 
használt folytonos nyomvonalú útszakaszokon biztosított a tervezés tárgyát képező út 
megszüntetése után is. 
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